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1. Definicie pojmov

Pre ucely tohto Prevadzkového poriadku maji v niom pouzivané vyrazy a skratky nasledovny vyznam (uvadzané v
abecednom poradi)

Blizka osoba — znamend vo vztahu ku konkrétnemu Najomcovi i jeho zamestnanca, ¢lena orgdnu a iné¢ho zastupcu,
resp. predstavitel'a alebo int osobu s obdobnym blizkym vzt'ahom k N4jomcovi, ktorej boli vystavené pridelené
opravnenia vstupu do chrdnenych zén pristupovym systémom, ¢im sa v ramci pristupového systému budovy
povazuje za ,,opravnenu osobu‘. Za Blizku osobu sa nepovazuje Navstevnik.

Bo¢ny vstup — znamena vstup pre chodcov do Budovy na vychodnej strane Budovy (z dvora). Znazornenie Bo¢ného
vstupu je uvedené v grafike nizsie v tejto Casti.

Budova — znamenéa budovu BLUE CITY CENTER nachadzajucu sa naulici L. Svobodu 1, 058 01 Poprad, postavene;j
na pozemku s parcelnym ¢islom C KN €. 3008/1, supisného ¢. 2674 k.u. Poprad, obec Poprad, v ktorych prevazna
Cast’ priestorov sluzi na kancelarske alebo skladové icely. Znazornenie Budovy je uvedené v grafike obsiahnutej
nizsie.
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GaraZe — znamena izemie tvorené miestami uréenymi pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel v areali, ktoré
su vyznacené nizsie, pripadne inymi pozemkami, ktorych vlastnikom alebo uzivatel'om sa Prenajimatel stane neskor
po vydani Prevadzkového poriadku a ktorych Specifikaciu Prenajimatel’ pisomne ozndmi Néjomcovi.



Hlavny vstupy do Budovy — znamena vstup pre chodcov do Budovy na severnej strane Budovy (z ulice L. Svobodu).
Znazornenie Hlavného vstupu do Budovy je uvedené v grafike nizSie v tejto Casti.

Néjomca — znamena fyzicku alebo pravnickt osobu, ktora si prenajima nebytové priestory v Budove a/alebo a/alebo
GaraZe

Najomna zmluva — znamena vo vztahu ku konkrétnemu Najomcovi najomnti zmluvu, uzavret s Prenajimatel'om,
ktorou si prenajima nebytové priestory v Budove a/alebo Garaze v areali.

NavS$tevnik — znamena dodavatel’a, zakaznika, klienta, obchodného partnera alebo iné¢ho navstevnika Najomcu bez
prideleného opravnenia vstupu kartou, ktory prichddza do Budovy najmai za ucelom stretnutia s Najomcom alebo za
ucelom obchodu, dodavky tovarov, materialov alebo sluzieb Najomcovi. Za navstevnika sa nepovazuje Najomca,
Blizka osoba, Prenajimatel’ ani Spravca.

NP — znamena Nadzemné podlazie
Parkovacie miesta — parkovacie miesta nachddzajuce sa pred Hlavnym vstupom a v areéli.
PP — znamena Podzemné podlazie

Prenajimatel’ — znamena spolo¢nost’, ktora prenajima priestory v Budove Najomcovi. Prenajimatel'om je spolocnost’
TKB Poprad s.r.o. sidlom

Prevadzkovy poriadok — znamena tento prevadzkovy poriadok v zneni pripadnych zmien a doplnkov.

Spravca — znamena osobu(y), ktort(é) Prenajimatel’ poveri zabezpecenim prevadzky a spravy Budovy, alebo jej Casti
neskoér po vydani Prevadzkového poriadku.

Trakt A, B — znamena dve Stvorpodlazné ¢asti Budovy BLUE CITY CENTER, uvedené v grafike niZsie.
Blok A - sever, A — juh, A - vychod, A - zdpad — znamena Stvorpodlazné Casti budovy v Trakte A (Stvorec)
a charakterizuju jednotlivé chodby podl'a ich zemepisnej orientacie.
Blok A - stred — znamena trojpodlazna Cast’ budovy v Trakte A (Stvorec) a charakterizuje stred Stvorca v
danom trakte.



Unikové schodiska — znamen4 schodisko nachadzajice sa pri vychodnom Boénom vstupe do Budovy (z dvora)
medzi Traktom A a Traktom B a schodisko nachadzajiice sa pri severnom Hlavnom vstupe do Budovy (z ulice L.
Svobodu) v Trakte A. Znazornenie Unikovych schodisk je uvedené v grafike nizsie v tejto Casti.
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Objekt — Budova BLUE CITY CENTER, L. Svobodu 1, 058 01 Poprad.

2. Preambula

2.1. Ciel

Cielom Prevadzkového poriadku je zakladnym spdsobom popisat’ Budovu a stanovit’ pravidla jej organizacie ,
prevadzky a spravy v zaujme zachovania bezpecnosti, dobrej povesti a Cistoty Budovy a udrziavania poriadku v
Budove.

2.2. Zaviaznost’ Prevadzkového poriadku pre Najomcov

Prevadzkovy poriadok je pre Najomcu zavdzny od okamihu podpisu Najomnej zmluvy. Najomca je povinny
zabezpecit' dodrziavanie Prevadzkového poriadku svojimi Blizkymi osobami v celom rozsahu a zodpoveda za
porusenie Prevadzkového poriadku zo strany svojich Blizkych os6b. Dodrziavanie Prevadzkového poriadku d’al§imi
osobami so vztahom k Najomcovi (napr. Navstevnici) je Najomca povinny zabezpecit’ len v pripade a v rozsahu, ako
je uvedené v tomto Prevadzkovom poriadku a len v tomto rozsahu zodpoveda za porusenie Prevadzkového poriadku
tymito osobami.

2.3. Ustanovenie Spravcu a jeho ¢innost’

Prenajimatel’ na zaklade zmluvy o vykone spravy nehnutel'nosti ustanovil spravcu Budovy BLUE CITY CENTER a
vytvoril systém technickej podpory pre Najomcov — HELPDESK.

2.4. Zmeny a dodatky Prevadzkového priadku

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Prevadzkovy poriadok menit’ a dopliat’ podla potreby. Zmeny, aktualizacie a
dodatky Prevadzkového poriadku vydava Prenajimatel’ pisomnou formou a v stilade s Najomnou zmluvou a doruci
ich N4jomcovi sposobom vyplyvajucim z Najomnej zmluvy. Pre zavdznost zmien a dodatkov Prevadzkového
poriadku plati bol 2.2. primerane.

3. Informacie o Budove a rezim pristupu

3.1. VSeobecné informacie o Budove

Budova sa skladd z kancelarskych priestorov, skladovych priestorov, ktoré sii navzajom spojené a garazi
nachddzajucich sa v areali. Hlavnym vstupom a bo¢nym vstupom je Budova delena na dva trakty — Trakt A, Trakt B
a 5 blokov — Blok A - sever, Blok A - juh, Blok A - vychod, Blok A - zdpad, Blok A - stred. Oba Trakty maju Styri
nadzemné podlazia, jedno podzemné podlazie a strechu:

a) 4 193 m? kancelarskych priestorov na 1. NP az 4. NP

b) 2 388 m? skladovych priestorov na 1. PP az 4. NP
Konstrukcia stavby je monoliticky zelezobetonovy skelet s vnutornymi stuzujucimi jadrami a stenami obsahujlce
vytahy a Sachty.
Vertikalna schodist'ova komunikacia je zabezpe¢ena nasledovne:

a) 2x schodiste v Trakte A — zapadné schodiste (pohl'ad na ,,Arénu*) medzi 1. PP az 4. NP

—severné schodiste (pri Hlavnom vstupe) medzi 1. PP a 4. NP
b) 1x schodiste v Trakte B — vychodné schodiste (pri Bocnom vstupe), oddel'ujuce Trakt A a Trakt B



3.2. Rezim pristupu Budovy

3.2.1. Pristup Najomcov do Budovy cez vstupy na arovni 1. NP

Budova je pristupna Najomcom z tirovne terénu na 1. NP Hlavnym vstupom cez vstupnu halu Budovy (z ulice L.
Svobodu) a Bo¢nym vstupom (z dvora) a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni v nasledujucich rezimoch:

a) Budova je vol'ne pristupnd Najomcom, Blizkym osobdm a Navstevnikom z trovne terénu 1. NP cez
Hlavny vstup. VolI'ne pristupné su len spolo¢né priestory Budovy (vstupna hala). Bocny vstup je vol'ne
pristupny len Najomcom a Blizkym osobam, ktori disponuji opravnenim na vstup do jednotlivych
chranenych zo6n pomocou pristupového systému zriadeného Prenajimatelom. Do chranenych zon je
pristup kontrolovany pristupovym systémom (dvere, vytahy), ktory na zaklade pridelenia vstupu otvori
chrénent zonu.

b) Nijomca moze vstlpit’ volne do Budovy iba ak sa povazuje za opravnent osobu. Za ,,oprdvnent osobu
sa povazuje osoba, ktora je drzitelom platného opravnenia vstupu do chranenej zény cez vstupné dvere
a elektronickym pristupovym systémom. Ak sa Najomca v konkrétnom pripade nemoze povazovat’ za
opravnenu osobu, vzt'ahuje sa nanho rezim pristupu do Budovy platny pre Navstevnikov.

¢) V pracovné dni a pocas vikendov a sviatkov je vstup do Budovy kontrolovany pristupovym systémom,
ktorym na zaklade pridelenia vstupu, otvori chranenu zénu.

3.2.2. Pristup Navstevnika do Budovy cez Hlavny vstup na 1. NP V pracovné dni a vikendy v ¢ase od 07:00
do 22:00 hod. je Budova pristupna Navstevnikom z trovne terénu na 1.

NP Hlavnym vstupom (z ulice L. Svobodu) do vstupnej haly Budovy az po hranicu vymedzujucu priestor Najomcov
(schodiska, vytahy, dvere veduce z vytahovej lobby). Kazdy Najomca nesie zodpovednost’ za Navstevnika do svojho
priestoru a teda zvoli si a vypracuje vlastny systém pristupu a evidencie navstev.

Navstevnik moze vstupit' do Budovy iba v sprievode Najomcu alebo jeho Blizkej osoby, za ktorym navsteva do
Budovy prisla a ktory sa povazuje za opravnenu osobu v zmysle bodu 3.2.1.

3.2.3. Pouzivanie unikovych schodisk

Unikové schodiské je mozné vol'ne pouZivat’ k presunu na jednotlivé podlaZia v Budove, pri¢om prechody do chodieb
1. PP az 4. NP ku kancelaridm podliehaju opravneniu na vstup na zaklade vydaného opravnenia pristupovym
systémom. Unikové schodiska slizia taktiez v pripade evakuacie priestorov v dosledku mimoriadnej udalosti
postupom opisanym v bode 4. (,,Pripady nudze®).

3.2.4. Vytahy

Vytahy v Budove sluzia v§etkym osobam vstupujiucim do Budovy nasledovné:
Vytahy nachadzajuce sa v Trakte A:
a) Sluzia Najomcom a Blizkym osobam od 1. PP po 4. NP a su pouzitel'né len s pridelenym opravnenim
vstupu pristupovym systémom, pri¢om prepajaju podlazia od 1. PP az po 4. NP.
b) Navstevnik moze vytahy pouzit’ len v sprievode Najomcu alebo Blizkej osoby.

3.2.5. Pristupovy systém

Néjomca je zodpovedny za to, aby svojim Blizkym osobam zabezpecil prostrednictvom Prenajimatela platné
opravnenie na vstup. V pripade, Ze sa ukon¢i zamestnanecky resp. iny pomer Blizkej osoby s Najomcom (t. j. osoba
strati postavenie Blizkej osoby), je Najomca zodpovedny za nahlasenie odobratia platného opravnenia na vstup tejto
osoby Prenajimatel’ovi.

V kaZdom pripade Najomca zodpoveda za zneuZitie prideleného opravnenia na vstup, o ¢om je povinny ihned’
informovat’ Prenajimatel’a. Zodpovednost’ Najomcu je obmedzena okamihom, kedy je zneuZitie nahlasené. Po
zablokovani opravneného vstupu je Najomca povinny poziadat’ Prenajimatela o pridelenie nového opravneného
vstupu a bude mu spoplatnené vo vyske aktualneho platného cennika.



3.2.6. Parkovanie s parkovacim opravnenim

Najomca vypracuje a zasle ziadost' o pridelenie parkovacieho opravnenia (v ziadosti musi byt uvedené meno,
priezvisko, ID, ECV). Parkovacim opravnenim je zaevidovanie tel. ¢isla Ndjomcu do elektrického pristupového
systému. Na zaklade pre zvonenia z tel. ¢isla Ndjomcu na tel. Cislo rampy, sa tato otvori. Kazdy Najomca ma pridelené
parkovacie opravnenie len na jedno parkovacie miesto. Toto oprdvnenie sa nevztahuje na Blizke osoby Najomcu.
Dané opravnenie moze Najomca vyuzit' vylucne pre svoju osobu, pre kuriéra (s max. dobou statia do 15 min.) a pre
Néjomcovho Navstevnika (s dobou statia nad 15 min.). Prenajimatel’ zabezpeci, aby na zaklade pisomnej ziadosti
Néjomcu bolo parkovacie opravnenie nakonfigurované do elektronického pristupového systému a Néajomcovi
odovzdana informadcia s pridelenim opravnenia.

3.3. Parkovanie

Opatrenia v sposobe parkovania na parkoviskach v areali Budovy, ktoré by mali zabranit’ vyuzivaniu vyhradenych
parkovacich miest vozidlami, ktoré nie st opravnené vyuzivat’ tieto vyhradené plochy. Parkoviska st rozdelené pre
Styri skupiny pouzivatel'ov nasledovne:
a) NavStevnicke parkovacie miesta dostupné z ulice L. Svobodu pred Hlavnym vstupom, s obmedzenym
¢asovym intervalom vyhradenym na parkovanie (15 min.) — Parkovacia zona ¢. 1
b) Parkovacie miesta pre Najomcov a NavStevnikov s dobou statia nad 15 min. dostupné z ulice L.
Svobodu na vychodnej strane Budovy za rampou (vedla kotolne) len s pridelenym opravnenim —
Parkovacia zona ¢. 2
c) Parkovacie miesta pre Najomcov dostupné z ulice L. Svobodu na vychodnej strane Budovy za rampou
(vo dvore), len s pridelenym opravnenim vstupu — Parkovacia zona ¢. 3
d) Vyhradené parkovacie miesta dostupné z ulice L. Svobodu na vychodnej strane Budovy za rampou (vo
dvore), jasne oznacené v stlade s platnym dopravnym znac¢enim — Parkovacia zona ¢. 3
Opréavnenie na uzivanie Vyhradenych parkovacich miest ma iba Slovak Telekom a.s. a Prenajimatel’,

pricom tie si oznac¢ené ¢islom alebo prislusnou tabul'ou upozorfiujucou na Vyhradené parkovacie miesto. 3.3.1.
Navstevnicke parkovanie — Parkovacia zéona ¢. 1 a ¢. 2

Pre navstevnikov Budovy st uréené vsetky parkovacie miesta dostupné z ulice L. Svobodu pred Hlavnym vstupom
(¢asovo obmedzené, dizka statia 15 min.) a vietky parkovacie miesta dostupné na vychodnej strane Budovy z ulice
L. Svobodu za rampou (pri kotolni). Parkovacie miesta v zéone ¢. 2 st dostupné len s pridelenym opravnenim a
Navstevnik ich mo6ze vyuzit' len po predchadzajicom dohovore s Najomcom, za ktorym Navstevnik ide. Najomca
na svoje pridelené opravnenie vpusti cez rampu Navstevnika do parkovacej zony ¢. 2.

3.3.1.1. Postup po naplneni poc¢tu parkovacich miest v zéone ¢. 1 a ¢. 2

V pripade naplnenia kapacity musi Navstevnik urychlene opustit’ priestor a vyuzit’ parkovacie miesta v okoli.

3.3.2. Parkovanie Najomcov a Vyhradené parkovanie — Parkovacia zéna ¢. 2 a ¢. 3

Pre parkovanie Najomcov st urcené parkovacie miesta dostupné z ulice L. Svobodu na vychodnej strane Budovy za
rampou (pri kotolni alebo vo dvore), na zaklade prideleného opravnenia (podl'a postupu udelen¢ho v bode 3.2.6.).
Najomca zodpoveda za to, ze parkovacie miesto vyuziva iba on. Prenajimatel’ mdze pridelit’ va¢si pocet parkovacich
opravneni, ako je pocet jeho dostupnych parkovacich miest — v takomto pripade mozno parkovacie miesta zdiel'at’
pravidlom ,,prvy pride, prvy berie“. Vynimku v tomto pripade tvori pocet povoleni vydanych na Vyhradené
parkovanie, ktoré je zhodné s poctom Vyhradenych parkovacich miest danému Néjomcovi.

3.3.2.1. Postup vstupu Ndjomcu na Parkovacie miesta v zéne ¢. 2 a ¢. 3

a) Najomca — drzitel’ opravnenia na vstup — sa priblizi s vozidlom k rampe.

b) Najomca zo svojho tel. Cisla prezvani na tel. ¢islo rampy. Ak ma prideleny vstup na parkovanie, zavora sa
otvori.

¢) Najomca prejde s vozidlom na vol'né parkovacie miesto.



3.3.2.2. Postup odchodu Ndajomcu z Parkovacieho miesta v zéne ¢. 2 a €. 3

a) Najomca postupi so svojim vozidlom v smere dopravného znacenia k rampe.

b) Vyjazdova zavora sa otvori a N4jomca s vozidlom cez otvorent1 zdvoru opusti priestor parkoviska.
3.3.2.3. Postup po naplneni po¢tu Parkovacich miest v zone ¢. 2 a ¢. 3
V pripade, Ze ddjde k naplneniu kapacity parkovacich miest pre Ndjomcov, Najomca opusti parkovaciu zéonu podla

postupu uvedeného v bode 3.3.2.2. a vyuZije parkovacie miesta v okoli.

3.3.3. Priestupky voci parkovaciemu poriadku

Prenajimatel’ prostrednictvom Spravcu zabezpeci priebeznii kontrolu pouzivania parkovacich miest. Pri zisteni
porusenia vysSie uvedeného parkovacieho poriadku bude Najomca upozorneny a bude mu docasne odobraté
pridelené opravnenie parkovania. V pripade, Ze Najomca opakovane porusi vyssie uvedeny parkovaci poriadok, bude
mu pridelené opravnenie parkovania odobraté natrvalo.

4. Pripady nudze (Mimoriadna udalost’)

4.1. Kontaktné udaje

E-mail: info@bluecity.sk Tel.
¢.: 0901 779 900

4.1.1. Bezpecnostny incident alebo informacie ohP’adne bezpe¢nosti
Tel. ¢.: 0901 779 900
4.1.2. Technicka porucha alebo informacie o zariadeniach Budovy HELPDESK:

4.1.3. Najomné vztahy

Kontaktné zastipenie Spravcu: info@bluecity.sk, 0901 779 900
HELPDESK:

4.2. Bezpe¢nostny nudzovy plan

V pripade poziaru, zadymenia priestorov, zemetrasenia alebo iného nebezpeCenstva ziadame Najomcov, Blizke
osoby, Navstevnikov a ostatné osoby nachadzajuce sa v Budove, aby sa riadili nasledujucim bezpe¢nostnym
nadzovym planom, poziarnymi poplachovymi smernicami, poziarnym evakuacnym planom a planom miesta pre
sustredenie evakuovanych osob (Prilohy ¢. 1,2,3). Najomcovia su povinny oboznamit vsetkych svojich
zamestnancov a Blizke osoby s obsahom tohto bezpecnostného nidzového planu, poziarnymi poplachovymi
smernicami Prenajimatel’a, poziarnym evakua¢nym planom Prenajimatel’a a miestom pre sustredenie evakuovanych

0sOb.

4.2.1. Zachranit’ osoby

Vyved'te z bezprostredne ohrozenej oblasti vSetky osoby. To znaci, z miestnosti podvodu ohrozenia a bezprostredne;j
blizkosti ohrozenia.

4.2.2. Obmedzit’ Sirenie

Uzatvorte dvere miestnosti pdvodu ohrozenia. To pomoze (v pripade poziaru) udrzat’ oheni a dym dlh$iu dobu v ramci
tejto miestnosti.



4.2.3. Spustit’ poplach

a) Kri¢anim ,,HORI“ oboznamte osoby okolo Vs o situacii.

b) Privolajte HAZZ na ¢isle 112 alebo 150 a poskytnite nasledujuce informécie:

- Miesto poziaru — nazov objektu (BLUE CITY CENTER- Trakt A,B ; Blok A - sever, A - juh, A - vychod,
A —zapad, A - stred) s adresou (L. Svobodu 1), poschodie, nazov Najomcu, ¢islo miestnosti

- Co hori a povahu poziaru

- Aké st pristupové cesty k poziaru

- Svoje meno a priezvisko

- Potrebu lekarskej pomoci

- Cislo telefénu, z ktorého telefonujete

4.2.4. Postup pre evakuaciu objektu alebo poschodia

Je povinnost'ou kazdého Najomcu zabezpecit, aby jeho zamestnanci a Blizke osoby vedeli, ako sa spravat’ v pripade
evakuécie Budovy. Rovnako je povinnostou kazdého Néjomcu zabezpecit, aby jeho zamestnanci a Blizke osoby
poznali evakuacné plany priestorov Najomcu., Evakuaéné plany priestorov N4jomcu je povinny vypracovat
Néjomca.

4.2.4.1. Evakuacny poriadok pre najomcov Prikazy:

a) Riad’te sa pokynmi uvedenymi v poZiarnom evakua¢nom plane a poZiarnych poplachovych smerniciach.

b) Na evakudciu objektu pouzite schodisko.

¢) Pri odchode zatvorte dvere Vasej kancelarie.

d) Veduci zamestnanci Najomcov skontroluju vSetky kancelarie, toalety a sklady.

e) Vytvorte evakuacny zastup — dvaja vedl’a seba.

f) Hovorte co najmenej.

g) V uzatvorenych schodiskéch sa pridizajte zabradlia.

h) Pocuvajte, ¢i nezacujete pokyny a riad’te sa nimi.

1) Zachovajte pokoj.

j) Venujte zvlastnu pozornost’ postihnutym a zranenym osobam — pozri postup pre evakuaciu postihnutych
0s0b z objektu alebo poschodia uvedeny nizsie.

k) Po evakuovani objektu sa presvedcte, Ci vSetci Vasi zamestnanci a Blizke osoby a navstevnici su v bezpeci
a ¢i dorazili do urcenej oblasti.

Zakazy:

a) Nepouzivajte vytahy — nebudi funkéné.

b) Akonahle ste opustili Vase priestory, nevracajte sa po kabaty, penazenky a iné.

c¢) Na schodisku davajte pozor na personal Spravcu, Prenajimatela alebo poziarnikov, ktori smeruju hore
schodiskom, aby zakrocili proti zdroju ohrozenia.

d) Pripravte sa na zaclenenie do davu l'udi opustajtcich objekt.

e) Nebezte, nepodnecujte paniku.

f) Nevracajte sa do Vasich priestorov, pokial’ Spravca, Prenajimatel” alebo poziarnici neukoncia evakuaciu a
neinformuju Ndjomcov o konci nebezpecenstva.

4.2.5. Prva Pomoc

a) Poskytnite obetiam zakladni prvia pomoc.

b) Privolajte lekarsku pohotovost’ na ¢isle 112 alebo 155 a poskytnite nasledujice informacie: - Povahu
nehody

- Uplnu adresu

- Nazov Budovy, jadra (BCC — Trakt A, B ; Blok A - sever, ...)

- Poschodie, nazov firmy, ¢islo miestnosti
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4.2.6. Opatrenia proti ohrozeniu

Ak to povaha ohrozenia umozinuje a jeho rozsah je nizsi a limitovany na jeden objekt (ako napr. odpadkovy kos),
vyhl'adajte vhodné nastroje (napr. hasiaci pristroj) na potlacenie daného ohrozenia a pouzite ich. Nikdy nepodnikajte
opatrenia proti ohrozeniu, ak:

a) Neviete nardbat’ s prisluSnym ndstrojom.

b) Nemate vhodny nastroj alebo vybavenie.

c¢) Ak je rozsah ohrozenia dostato¢ne maly a nehrozi jeho rozsirenie.

d) V pripade, ze sa Vam nepodari nebezpecenstvo zlikvidovat’, zavolajte hasiCov a Spravcu Budovy.
Prikazy:

a) Zavolajte poziarny zbor (tel. €. 112 alebo 150).

b) Uzatvorte vSetky dvere k oblasti, v ktorej je poziar.

c) Ak je to mozné, pouzite prenosné hasiace pristroje.

d) Postupujte smerom k schodisku.

e) Evakuujte priestor — pozri bod 4.2.4.

f) Zhromazdite sa v urCenom priestore.
Zakazy:

a) Pokial’ sa nejedna o maly poziar, nepokusajte sa ho uhasit’ skor, ako privolate hasi¢ov.
b) Neprepadajte panike. 4.2.7. Zistenie dymu alebo zapachu

Prikazy:
a) Upovedomte Spravcu, ak citite dym — Spravca sa bude okamzite pokusat’ lokalizovat’ jeho zdroj.

4.2.8. ViditePny dym

Prikazy:
a) Zavolajte poziarny zbor (tel. ¢. 112 alebo 150).

b) Aktivujte poplach.

c) Postupujte k schodisku.

d) Evakuujte priestor — pozri bod 4.2.4.

e) Zhromazdite sa v uréenom priestore. Zakazy.
a) Neprepadajte panike.

4.2.9. Priebezné povinnosti Najomcu ku vzt’ahu k evakuacii v BLUE CITY CENTER
Najomca je povinny:

a) Neblokovat’, ani kratkodobo, Ziadne chranené alebo nechranené tinikové cesty Budovy.

b) Neblokovat’ priestor v priestore dvora s tym, Ze pokial’ sa tu musi zaistit’ vyloZenie alebo naloZenie
nakladu, musi zaistit’ pritomnost’ vodica tak, aby na vyzvu ochrany bol schopny okamzite opustit’ priestor.
V tomto smere sa zodpovednost’ Najomcu vzt'ahuje nielen na aktivity vlastnych zamestnancov, ale aj na
partnerov, navstevy, subdodavatel'ov atd’. Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi pripadné naklady
na odtahovu sluzbu, ktora odtiahne blokujuce vozidla, pripadne iné naklady na preventivne aktivity
smerujtce k zaisteniu danych povinnosti Najomcu.

c) Ndjomca je povinny dodrZiavat’ povinnosti na iseku ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti prace na
svojich najomnych jednotkach vratane povinnosti spracovat’ o tomto dokumentaciu (Skolenie
poZiarnej ochrany a bezpec¢nosti prace zamestnancov). Na poZiadanie je povinny predlozit’ tuto
dokumenticiu Spravcovi Budovy alebo nim poverenému zamestnancovi.

4.2.10. Telesne a zrakovo postihnuté osoby

a) Pre kazdu telesne / zrakovo postihnuti osobu by Najomca mal urCit’ jednu alebo viaceré osoby, ktoré
tomuto ¢loveku pomdzu v pripade ohrozenia.

b) Tieto urcené osoby by mali zaistit’, Ze vSetky postihnuté osoby budu bezpecne premiestnené ku schodisku
objektu.

¢) Spytajte sa takejto osoby, ako je jej mozné €o najlepsSie pomoct’.
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d) Ak je to potrebné, poziadajte o pomoc spolupracovnika a zneste postihnutit osobu dolu schodiskom.
e) Urcend osoba by mala zostat’ s postihnutym az dokial’ nedorazi poziarny zbor, zdchranna sluzba a pod.

4.4. VSeobecné pravidla poZiarnej bezpecnosti a protipozZiarne pravidla
a) Kazdy Najomca je povinny riadit’ sa pravidlami protipoziarnej bezpe¢nosti pre Budovu BLUE CITY
CENTER (poziarne smernice, poziarny evakuacny plan a miesto sustredenia evakuovanych osob, ktoré st
umiestnené na kazdom poschodi).
b) Néjomcovi sa odporuca vyhotovit’ menny zoznam vsetkych telesne alebo zrakovo postihnutych os6b
z radov jeho zamestnancov alebo 0sob, ktoré sa s vedomim Néajomcu nachadzaji v priestoroch BLUE CITY
CENTER.
c) Kazdy nidjomca je rovnako povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ protipoZiarne
predpisy v silade so zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonavacou vyhlaskou €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

4.4.1. Sluzby Spravcu vzt'ahujice sa na protipozZiarnu ochranu a bezpe¢nost’

a) Preberanie informacii o pripadoch nudze a zalarmovanie poziarneho zboru.

b) hasenie poziaru, ak to situacia dovoluje, poméhat’ pri haseni poziaru v prenajatych priestoroch.

¢) Pomahat’ pri evakuécii os6b zo spolo¢nych priestorov.

d) Pomahat’ pri zhromazd’ovani materialov na jedno miesto a pomahat’ zaistit’ tieto materialy proti kradezi.
e) Zabezpecit’ vol'ny pristup pre hasicov.

f) Zabezpecit technické podmienky, ako napr. vypnutie elektriny, plynu, uzatvorenie vody atd’.

g) Dozeranie na dodrziavanie opatreni na zamedzenie vzniku a §irenia poziaru v objekte.

h) Kontroluje vybavenost’ prenajatych priestorov hasiacimi pristrojmi, funk¢énost’ poziarnych vodovodov a
pristup k nim, pristup k hlavnym uzaverom rozvodnych zariadeni energii a priechodnost’ inikovych a
nadzovych vychodov, tnikovych a zasahovych ciest.

1) Vykonava pri vzniku poziaru nevyhnutné opatrenia na evakuéciu osob a zdolavanie poziaru. Prikazy:

a) Udrzujte poriadok na pracovisku a v jeho blizkosti.

b) Nepouzivajte otvoreny ohei na pracovisku.

¢) Skladujte zapalné latky v uzatvorenych kovovych skriniach. V blizkosti pracoviska by sa malo nachadzat’
iba minimalne mnozstvo takychto latok, pricom by mali byt umiestnené v schvalenych bezpecnostnych
nadobéach.

d) Riad’te sa zdkazmi fajCenia v budove a prislusnym znacenim.

e) Oboznamte sa s umiestnenim prenosnych hasiacich pristrojov, hadicovych zariadeni (poziarnych
vodovodov) v Budove, a s umiestnenim niidzovych vychodov na Vasom poschodi.

Vybavte svoje priestory Specialnymi hasiacimi pristrojmi, ak sa v danej oblasti nachadzaji nebezpecné

materialy alebo zariadenia.

Zakazy:

a) Nevysypajte popolniky do odpadkovych koSov.

b) NefajcCite a nezapal'ujte zapalky v Budove.

¢) Nepretazujte elektrické zasuvky. Nezapajajte do elektrickych zasuviek zariadenia s vysokym prikonom.

d) Nepouzivajte poddimenzované alebo odl'ahcené predlzovacie Snury.

e) Neblokujte ulicky, chodby a nadzové vychody.

f) Nenechavajte na pracovisku odpad z viac ako jedného dna.

g) Nenechavajte kancelarsku techniku ani int techniku v ¢innosti bez dozoru.

4.5. Postupy pri hrozbe uloZenia bomby
4.5.1. Postup pre telefonovanie (pri hrozbe uloZenia bomby) Ak

prijmete vyhrazny telefonat, mali by ste sa riadit’ nasledujtiicim postupom:
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a) Snazte sa viest’ telefonicky rozhovor ¢o najdlhsie. Poziadajte volajticeho, aby znova zopakoval to, ¢o Vam
povedal. Zapiste si obsah spravy — i doslovne, ak je to mozné.

b) Poziadajte volajuceho, aby Vam oznamil miesto, kde je bomba ulozena a predpokladany cas detonéacie.

¢) Informujte volajuceho, Zze ak bomba vybuchne v udanom ¢ase, mohlo by to spdsobit’ vaZzne zranenie
mnohych nevinnych l'udi.

d) Venujte zvySent1 pozornost’ zvukom v pozadi, ktoré by mohli napovedat’ o mieste, z ktorého bol telefonat
uskutocneny.

e) Pozorne pocuvajte, ¢i v hlase volajuceho nepocut’ akcent, alebo recové vady, ktoré by sa dali vyuzit' na
jeho pripadnu identifikaciu.

f) Thned ako volajuci zlozi, ozndmte ziskané informéacie na policii (tel. ¢. 158 alebo 112).

4.5.2. Postupy pre prehl’adavanie (pri hrozbe uloZenia bomby) Ak vznikne

potreba prehl'adat’ priestory Budovy, riad’te sa nasledujucim postupom:

a) Poziadajte vSetky osoby uzivajuce prenajaté priestory, aby prehladali bezprostredné okolie svojho
pracoviska a ohlasili pripadny vyskyt neidentifikovatelnych objektov.
b) Ak sa najde podozrivy objekt, treba to okamzite nahlasit’ na policii na Cisle 112 alebo 158.

4.5.3. Postupy pre evakuaciu (pri hrozbe uloZenia bomby)

Ak sa najde akykol'vek podozrivy objekt, ktory by mohol byt bombou, budova musi byt’ okamzite evakuovana. Po
oboznameni Prenajimatela, Spravcu alebo policie sa vSetky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch musia
odobrat’ k prislusnym nidzovym vychodom a pokra¢ovat’ smerom von z Budovy. V Ziadnom pripade objektom
netraste, neposuvajte, nedotykajte a nezakryvajte ho!!

4.6. Postup v pripade vypadku elektrického prudu

V pripade vypadku elektrického pradu sa riad’te nasledujicim postupom:
a) Okamzite volajte Spravcu a neopustajte Vase poschodie.
b) Prenajimatel’ alebo Spravca Vas bude informovat’ o vzniknutej situécii a d'alSom postupe.

5. Podmienky pre zabezpecenie BOZP a OPP

5.1. Poziarna ochrana a bezpe¢nost’ pri praci v spoloénych priestoroch Budovy

Vlastnik, Prenajimatel’ a Spravca Budovy je povinny zabezpecit’ pri sprave Budovy plnenie tloh ochrany pred
poziarmi, ktoré sa tykaji spolo¢nych priestorov Budovy a spolo¢nych zariadeni bytového domu, vyplyvajicich zo
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii
v platnom zneni, ako i1 d’al§ich platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi. Tieto povinnosti
zabezpecuje predovsetkym prostrednictvom technika poziarnej ochrany, ako aj osobami, ktoré maju pozadovanu
odbornu sposobilost’ alebo osobitné opravnenie a to dodavatel'skym spésobom.
Prenajimatel’ zabezpecuje v ramci PO a BOZP v spolo¢nych priestoroch nasledovné: a)

Projekt PO.

b) Preventivnu protipoziarnu prehliadku.

¢) Kontrolu a ¢istenie kominov.

d) Technické a technologické zariadenia — elektrické zariadenia a bleskozvody.

e) Poziarnotechnické zariadenia.

f) Hasiace pristroje.

g) Poziarne vodovody.
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Prenajimatel’ zodpoveda za dodrZiavanie PO a BOZP iba v spolo¢nych priestoroch Budovy po dvere predmetu
najmu Ndjomcu. Za dodrZiavanie platnych predpisov a nariadeni v ramci PO a BOZP v prenajatych
priestoroch plne zodpoveda Najomca.

5.2. PozZiarna ochrana a bezpec¢nost’ pri praci v prenajatych priestoroch Najomcu

Najomca v prenajatych priestoroch zodpoveda za plnenie uloh a povinnosti v zmysle zakona (pozri bod 4.2.9.c) a
44.))

6. Pravidla a predpisy

Tieto prevadzkové pravidla a predpisy slizia na zabezpecenie bezpecnosti Budovy a jej uzivatel'ov a poriadku v jeho
okoli.

6.1. Pristup k vonkaj$im priestorom

Chodniky, vchody, chodby, nadvoria, vytahy, vestibuly, schodiska a haly nesmie Najomca blokovat’ alebo pouzivat’
na iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychlu a efektivnu dodavku tovarov a vybavenia, pri¢om je
povinny pouzivat’ vytahy a priechody, ktoré na tento ucel urCil Prenajimatel’.

6.2. VzhPad Budovy

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a nesmu byt k dveram a oknam Budovy pripevitované, na
nich vesané alebo v suvislosti s nim pouzivané ziadne zaclony, zalizie (s vynimkou Standardnych zalGzii dodanych
Prenajimatel'om), rolety, reflexné folie alebo iné zatemnenie. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a tiez nesmu byt nainstalované akékol'vek elektrické osvetlovacie telesa v prenajatych priestoroch,
spolo¢nych priestoroch Budovy alebo po obvode Budovy (nevzt'ahuje sa na stolové lampy a podobne).

6.3. Oznacenie prevadzok, grafické a iné znacenie

Oznacenie prevadzok bude jednotné, pre celid Budovu rovnaké (podPa Dizajn manualu schvaleného pre BLUE
CITY CENTER), Najomca preto nesmie prevadzku svojvol’ne oznacit’.

Néjomca takisto nesmie vystavovat’, napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na ziadnu vonkajsiu ¢ast’ Budovy, ani na inom
mieste v Budove, Ziadne takéto znaCenie, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade
porusenia vyssie uvedeného Najomcom a ak Najomca po upozorneni od Prenajimatel’a spomenuté znacenie
neodstranil, m6ze Prenajimatel’ takéto znacCenie odstranit’ bez toho, aby Najomcovi zodpovedal za $kodu, pricom
moéze Najomcovi vyuctovat’ naklady spojené s odstranenim takéhoto znacéenia.

6.4. Vylepovanie plagatov

V Budove sa zakazuje vylepovanie plagatov a umiestiiovanie podobnych putacov, ako aj zriadovanie ploch a
zariadeni na ich vylepovanie resp. umiestiiovanie.

6.5. Okna a dvere

Vonkajsie okna a dvere, prostrednictvom ktorych sa do Budovy dostava, alebo ktoré brania vstupu vzduchu a svetla
do Budovy alebo chodieb, priechodov, ¢i inych spolo¢nych priestorov v Budove, nesmu byt Najomcom zakryvané
ani inak blokované.

6.6. Blokovanie ventilacie

Na vyustenia ventilacie v Budove, ani pred tieto vylstenia nesmt byt montované alebo stavané Ziadne vitriny, ¢i iné
predmety. To isté plati i v halach, chodbach a inych spoloénych priestoroch. Ziaden predmet nesmie prekazat’ vstupu
alebo vystupu vzduchu, ak k tomu Prenajimatel’ vopred nedal pisomny suhlas.
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6.7. Sanitarne vybavenie

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmu byt pouzivané na in¢ ucely ako su tie, pre ktoré boli
skonStruované a je zakazané v nich zneSkodnovat’ odpadky, smeti, handry, kyseliny a iné latky. Akékol'vek Skody,
ktoré vzniknl nespravnym pouzivanim sanitdrneho vybavenia, budi znaSané Najomcom.

6.8. Poskodzovanie vzhPadu, vitanie, sekanie a podobne

Ak nevyplyva z Najomnej zmluvy alebo nebolo Prenajimatelom povolené nieco iné, Najomca nesmie oznacovat,
kreslit’ na, vitat’ do alebo inak poskodzovat’ vzhl'ad akejkol'vek Casti Budovy (zdkaz sa nevztahuje pre montdz
obrazov, nasteniek, nabytku a jeho sucasti, drobné kablové instalacie k audio-vizualnym zariadeniam a pod.). Bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nie je dovolené ziadne vitanie, sekanie a instalacia kabelaze.

6.9. VyuZivanie priestorov

Ziadne priestory v objekte nesmu byt’ vyuzivané na aukény alebo iny predaj tovaru akéhokol'vek druhu s vynimkou
obchodnych priestorov, pripadne inych priestorov k tomu Prenajimatel’om urcenych.
6.10. Zapachy

Zariadenia a vybavenie vydavajuce zapach mozu byt nainstalované iba pri pouziti vhodnych odsévacich systémov a
iba po predchadzajucom pisomnom stihlase Prenajimatela.

6.11. Udrizba a opravy vykonavané Najomcom

Najomca musi Prenajimatel’ovi vopred pisomne oznadmit’ vykonavanie akychkol'vek oprav, idrzby a stavebnych prac,
ktoré maju byt vykonané, resp. zabezpecené Najomcom (neplati pre drobné opravy a udrzbu ako je vymena
ziaroviek, ziariviek a pod.). Ndjomca musi poverit vykonom oprav a udrzby, ktoré podliehaji oznameniu
Prenajimatelovi vyhradne dodavatelov schvalenych Prenajimatelom, po dodani prislusnej projektovej
dokumentacie. Suhlas Prenajimatel’a nebude odoprety bez délezitych dévodov. N4jomca nesmie nijakym sposobom
manipulovat, upravovat alebo inak pdsobit’ na mechanické instalacie v Budove (ako kurenie, chladenie, ventilacia a
pod.). Udrzba a opravy zahfiaji aj kontroly a revizie stavu prislu$nych rozvodov, zariadeni, stavebnych a inych
prvkov, ktorych udrzbu a opravu zabezpecCuje Prenajimatel’.

6.12. Poziadavky na vykon udrzby alebo opravy zo strany Prenajimatela

Poziadavky najomcu na vykonanie udrzby alebo opravy, ktortt podl'a Najomnej zmluvy zabezpecuje Prenajimatel,
budt vybavené po nahlaseni Spravcovi. Najomcovia nesmi vykonavat’ ziadne prace tykajlice sa udrzby a opravy
vymykajlce sa ich povinnostiam podl'a N4jomnej zmluvy, ak k tomu nedostali pisomny suhlas od Prenajimatel’a.

6.13. Stravovanie

Okrem pripadov vyslovne povolenych Prenajimatel'om alebo s tym zamerom uzatvorenych zmlav, Ndjomca nesmie
v priestoroch Budovy varit, prevadzkovat reStauraciu, zavodnu jedalen alebo bufet predavajuci alebo podavajtici
jedla a napoje jeho Blizkym osobam alebo tretim osobam a rovnako nesmie spésobovat’ alebo dovolit, aby z jeho
priestorov unikali pachy z varenia alebo inych procesov, resp. akékol'vek iné neziaduce zapachy do spolo¢nych
priestorov Budovy. Najomca mo6ze na vlastné naklady a v stlade so vSetkymi platnymi zakonnymi poziadavkami a
ustanoveniami N4jomnej zmluvy a po obdrzani pisomného suhlasu Prenajimatela inStalovat a prevadzkovat
predajné automaty pre vyhradné vyuzitie Najomcom, jeho Blizkymi osobami a Navstevnikmi, za podmienky, Ze
kazdy takyto automat sa bude nachadzat’ v prenajatych priestoroch Néjomcu (nie v spolo¢nych priestoroch) a bude
(ak to bude potrebné) podlozeny vodotesnou podlozkou a bude napojeny na odtok.

5.14. Zneskodiiovanie odpadu

Bezny odpad pochadzajuci z bezného vyuZzivania kancelarii, obchodnych priestorov a skladov v Budove musi
Néjomca zhromazd’ovat vo vhodnych uzatvorenych nadobach a tieto nadoby musia byt vyprazdiované do
kontajnerov (zbernych nadob) na odpad uréenych na tento tcel Prenajimatel'om a sliziacich pre Budovu. V pripade,
ze Najomca potrebuje d’alSie kontajnery na bezny odpad, musi si ich objednat’ prostrednictvom Prenajimatela. V
Budove sa vykonava separovany zber odpadu a Najomca je povinny triedit’ odpad podl'a niz§ie uvedenych skupin.
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Separovany zber sa rozdel'uje na:

a) bezny komunalny odpad

b) papier

c) plasty

d) sklo
Néjomca je na vlastné ndklady zodpovedny za bezpecné a v sulade so zdkonom vykonavané zneskodnovanie
vSetkych odpadov pochadzajucich z jeho Cinnosti, inych ako je bezny odpad pochadzajuci z bezného vyuzivania
kancelarii, obchodnych priestorov a skladov v Budove. Za iny ako bezny odpad sa povazuje napr. odpad vzniknuty
pri stavebnych tpravach, pri stahovani a tiez kartonové obaly z IT technoldgii, nabytku a pod. N4jomca nesmie
takyto odpad vyhadzovat’ do zbernych nadob zabezpecovanych prenajimatel'om a sluziacich pre Budovu.

6.15. Externé skladovanie

Mimo prenajatych priestorov nie je dovolené skladovanie ziadnych paliet, tovarov, hotovych vyrobkov, polotovarov,
alebo inych predmetov. V prenajatych priestoroch je skladovanie mozné v rozsahu vyplyvajucom z Néjomne;j
zmluvy, predovsetkym dohodnutého ucelu Najmu.

6.16. Parkovanie, pristup vozidiel a obmedzenie rychlosti

Parkovacie miesta nesmu byt bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela pouzivané na iné ucely ako
je parkovanie motorovych vozidiel. Najomca moze obsadit’ iba jednu parkovacie plochu v parkovacej zone €. 2 a €.
3 (podl'abodu 3.3.2). Prenajimatel je opravneny vydat’ Najomcovi opravnenie na vstup do parkovacich zon. Najomca
nesmie parkovat’ ziadne motorové vozidla, ani inak blokovat’ priestory vyhradené na nakladanie alebo vykladanie a
parkovanie inych Néajomcov. Parkovanie aut je dovolené iba na uréenych miestach. Za ziadnych okolnosti nesmu
auta parkovat alebo stat’ na vozovke alebo chodnikoch. Vozidla nesmu byt’ zaparkované tak, aby vytvarali prekazku
v jazdnom pruhu (t.j. mimo oznacenych miest na parkovanie).

6.17. Strata alebo poSkodenie majetku

Prenajimatel’ a jeho zastupcovia nebudud voc¢i Najomcovi, jeho Blizkym osobam, ani Navstevnikom (vratane
dodavatel'ov) niest’ Ziadnu zodpovednost’ v pripade strat sposobenych kradezou alebo vlamanim, ani za $kody alebo
zranenia sposobené opravnenymi, ¢i neopravnenymi osobami na parkovacich plochach. Prenajimatel’ taktiez nebude
povinny uzatvarat’ poistenia takychto strat, skod alebo zraneni.

6.18. Vykonavanie stavebnych uprav a inych zmien prenajatych priestorov Najomcom

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné zmeny prenajatych priestorov len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a za splnenia Prenajimatelom urcenych podmienok. Podmienky vykonavania
uvedenych Gprav a zmien budu osobitne dohodnuté medzi Najomcom a Prenajimatelom v konkrétnom pripade s
prihliadnutim na ochranu prav a opravnenych zaujmov Prenajimatel’a a ostatnych Najomcov.

6.19. Zvierata

Do priestorov Budovy je zakdzané vodit’ zvierata (psy, macky a pod.).

7. Zoznam sluzieb

7.1. Cinnosti pri prevadzke a spriave Budovy zabezpefované Spravcom

Sprévca zabezpecuje pre Prenajimatel’a niz§ie uvedené ¢innosti, resp. technologie pri prevadzke a sprave Budovy.
V tychto veciach budii Najomcovia primarne kontaktovat’ spravcu (bod 4.1.1.).

a) Udrzba spoloénych priestorov, opravy a domové sluzby.

b) Vykurovanie, ventilacia.
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¢) Elektroinstalacia, elektrické zariadenia a bleskozvod.

d) Instalac¢né rozvody.

e) Kontrola, opravy a udrzba strechy.

f) Deratizicia a dezinsekcia.

g) Dokumenta¢ny a informa¢ny manazment prevadzky a spravy.
h) Sprava nékladov a rozpocty.

7.1.1. Udrizba a opravy prostrednictvom HELPDESK

Spravca zabezpecuje centralne stredisko na prijem Ziadosti o udrzbu a opravy, ktoré v zmysle Najomnej zmluvy
zabezpecuje Prenajimatel. Toto stredisko prijima poZziadavky prostrednictvom systému HELPDESK. Spravca
zabezpecuje vyslanie technikov alebo podl'a potreby externych dodavatel'ov, ktori zabezpecia vykonanie servisu.
Mimo pracovnej doby bude nepretrzite k dispozicii nidzova linka, na ktort je mozné hlésit’ nudzové situacie.
Néjomca je povinny mat’ uréenti zodpovedntl osobu, ktorej bude pridelené uzivateI'ské meno a heslo pre vstup do
systému HELPDESK. Webové pripojenie je: https://chastia.bluecity.sk

7.2. Sluzby poskytované d’alSimi dodavate’mi Prenajimatel’a

Ostatné Cinnosti resp. technoldgie pri prevadzke a sprave Budovy (najmd uvedné nizSie) zabezpeCuju pre
Prenajimatel’a iny dodavatelia ako Spravca. V tychto veciach budi Najomcovia primarne kontaktovat’ Spravcu (bod
4.1.2)

a) upratovanie

b) Cistenie vonkajsej fasady

¢) umyvanie vonkajsich sklenenych ploch a okien, vniitorni plochu okna si ¢isti Najomca sam

d) uprava okolia budovy

e) udrZba a oznaCovanie parkovacich miest

f) zimna udrzba — odstranovanie snehu a 'adu

8. Bezpecnostné postupy

8.1. Zakladné informacie

Bezpecnostné postupy nacrtnuté v tomto dokumente slizia na ochranu majetku a 0os6b v ramci Budovy a to 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni, 365 dni v roku. 8.2. Bicykle

Vol'né parkovanie bicyklov je mozné v exteriéri v stojanoch umiestnenych pri Hlavnom vstupe do Budovy z ulice L.
Svobodu.

8.3. Kuriérske sluzby

Zastupcovia jednotlivych kuriérskych sluzieb musia vzdy po prichode do objektu ohlasit’ prichod u preberajuceho
Najomcu a Najomca je povinny vyslat’ svojho zastupcu za Gcelom prevzatia zasielky, inak pre vstup kuriéra do
chranenej zony Budovy plati rezim Navstevnika.

8.4. Alkohol

Pre Najomcu a jeho Blizke osoby plati zakaz pozivania alkoholickych napojov a inych omamnych latok v priestoroch
Budovy, v aredli a v blizkom okoli Budovy.
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8.5. Osobné veci

Do Budovy sa odporuca nosit’ so sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodportica sa nosit’ so sebou cennosti,
viacsie sumy finan¢nych prostriedkov a podobne.

8.6. Fotografovanie

Fotografovanie v Budove je povolené len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a alebo Spravcu. Fotografovanie v
prenajatych priestoroch Najomcu, je na uvdzeni Ngjomcu.

8.7. Kontrola vstupu do priestoru Najomcu

Néjomca je zodpovedny za kontrolu vstupu a vystupu do a z ich priestorov.

8.8. Vstup Prenajimatel’a do priestoru Najomcu

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do priestorov N4jomcu za ucelom kontroly, ¢i ich Ndjomca uziva v stlade s
podmienkami dohodnutymi v Zmluve len za pritomnosti Najomcu. Prenajimatel je oprdvneny vstipit’ do prenajatych
priestorov Najomcu bez predchadzajiiceho oznamenia N4jomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna
Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do priestorov Najomcu. Za tymto
ucelom je Prenajimatel’ drzitel'om univerzalnej pristupovej karty, ktora je umiestnend v trezore Prenajimatel’a.

8.9. SBS v Budove

Pocas prestavby bude v Budove umiestnena sluzba SBS a budt vykonavané pravidelné hliadky Budovy.

8.10. Koordinacia elektronickych zabezpecovacich systémov

Kazdy z Najomcov, ktory si chce insStalovat’ v prenajatych priestoroch vlastné elektronické zabezpecovacie
zariadenie, moze tak urobit’ len na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade potreba technickej alebo
organizacnej koordinacie fungovania tychto systémov s Prenajimatelom je nutné pisomne dohodnut’ detaily ich
fungovania a pripadnu sti¢innost’.

9. Dodavky tovaru a prevazanie nakladu

V pripade, ak Najomca zamysl'a do / zo svojich prenajatych priestorov stahovat’ va¢sie mnozstvo nakladu (nabytok,
stavebné materialy, kancelarske potreby, vodu a pod.) je nevyhnutné, aby Spravcu o tomto imysle vopred informoval,
minimalne vSak 5 dni pred planovanym st'ahovanim a vzajomne si dohodli rezim.

V ¢asoch od 7:00 — 9:30 a od 11:00 — 13:30 a od 15:00 — 17:00 je stahovanie a prenos objemnejSich veci
zakazany!

Najomca je zodpovedny za koordinaciu vSetkych pohybov tovaru a za to, aby vopred oboznamil dodavatela s
bezpecnostnymi postupmi, ¢im zabrani zbytocnym zdrzaniam. Prace ako demontéaz alebo prevazanie akychkol'vek
bezpecnostnych schranok, nakladov, nabytku alebo neskladnych materidlov akéhokol'vek druhu, musi prebiehat
spOsobom a v dobe, ktoré bude priebezne uréovat’ Spravca s prihliadnutim na okolnosti.
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10. Fajcenie

10.1 - Zékaz fajcenia
V celom priestore administrativnej budovy, vratane apartmanov a vnutornych priestorov plati Gplny zakaz fajcenia.
10. 2 - Oznacenia zakazu

Zakaz fajcenia je oznaCeny Standardizovanym piktogramom (podl'a vyhlasky 553/2007 Z.z.) na vsetkych vstupoch
do budovy a strategickych miestach.

10. 3 - Sankcie za porusSenie

Fyzicka osoba, ktora porusi zakaz fajéenia, je povinna uhradit’ pokutu 100€ na mieste prevadzkovatel'ovi budovy
alebo na zaklade pisomného oznamenia do 15 dni.

V pripade aktivacie elektronického poziarneho systému (EPS), ktora sa ukaze ako falosny poplach, bude najomca
povinny uhradit’ nédklady spojené s vyjazdom bezpecnostnych zloziek.

Opakované porusSovanie moZe viest’ k okamzitému ukonceniu najomného vzt’ahu.

10. 4 - Kontrola a vykon

Dodrziavanie zakazu kontroluji opravneni zamestnanci prevadzkovatela budovy a osoby poverené
prevadzkovatel'om. Pokuta sa vybera na zaklade protokolu o priestupku, ktory obsahuje datum a Cas, miesto a tidaje
o porusovatel'ovi.

10. 5 - Pravny zaklad

Tento predpis vychadza z:
1. Zakon ¢. 377/2002 Z.z. o Ochrane nefaj¢iarov

2. Vyhlasky ¢. 553/2007 Z.z. o hygienickych poziadavkach
3. Vnutornych predpisov prevadzkovatel’a budovy
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